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Ausschuss fiir Bauten und Investitionen
30. Oktober 2013 - TP 1

Gabriela Neuwirth/Stefan Miller - ZV

Ruckblick Vergabeverfahren (Wetthewerb)  piosigasse2 | A<

Auslobung:

Zielsetzungen: - Gestalterische Uberleitung vom Hauptgebaude zum Bildungscampus
- Nachhaltiges, flexibles Geb&ude
- Architektur zur AK passend
- Einbindung der AK NO als spiterer Mitnutzer in den gesamten Projektablauf

Nutzungen: - 1T Wienu. NO
- Konferenzbereich AK Wien
- Beratung AK NO
- Sozialakademie / Chill Out Zone
- Lager Haustechnik
- Reserve (1 Geschof)

- Bibliotheksmagazin =) ca. 2.600 m? Nutzflache
¥ ca. 3.400 m? NGF (inkl. Nebenfléchen)

| Neu adaphiertes Houpthaus
5 der Arbelterkammer
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Aktueller Staiuﬁsw

30.09.2013

_ Piosigasse2 A< [l

Vergabepaket | - Abbruch:
- offenes Verfahren gem. BVergG
- Zuschlagsentscheidung an Porr Umwelttechnik GmbH
- Vorbereitungsarbeiten far den Abbruch des Gebéudes im Oktober
Abbrucharbeiten von Anfang November 2013 bis Mitte Janner 2014
(Abbruchbescheid liegt vor)

Projektphase Vorentwurf: abgeschlossen und freigegeben am 19.04.2013

Freigabe Entwurf:

-13.08.2013 - Freigabe zum Entwurf
- Abruf an den Generalplaner zur Ausfihrungsvorbereitung als nachste Phase

Bauvorbereitende Mafnahmen:
- Kampfmittelsondierung abgeschlossen
- Beweissicherung Nachbargeb&ude abgeschlossen
- Baumrodungsbescheid liegt vor
- Umlegungsarbeiten Fernwéirme durch Wiener Netze
- Parallele Umlegung der Lichtwellenleiter (LWL) fur die EDV

Behdrdliche Einreichung:

- Fertigstellung Einreichplanung

-01.07.2013 Einreichung bei der Baubehorde (Baupldne, Energieausweis, Bauphysik,
Brandschutzkonzept, TGA - Planung, statische Berechnung, Baugrubensicherung etc.)

- Datum zur Bauverhandlung noch offen - Baubescheid offen
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Baubewilligung am kritischen Weg — Status 22.10.2013

Plofigasse2 A< n
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Status Mietvertragsverhandlungen AK-NO  Plotigasse2 | 4</ [

Ergebnis Verhandlungsgespréch vom 16.10.2013:

Grundsétzliche Einigung tber
- 10 jahriges Mietverhaltnis
(es wird nach einer vergebiihrungsschonenden Formulierung des Kindigungsverzichtes gesucht)
- Ubereinstimmung tiber Gréfie und Lage der Mietflachen (38,66 % der Gesamtflache)
- Ausstattung und Sonderwiinsche AK-NO

AK-Wien: Mietvertragsentwurf auf Kostenbasis
Hauptmietzins auf Basis der Kostenschatzung Vorentwurf € 12,--/m?

(nicht eingerechnet sind die Kosten firr die Fernwéarmeverlegung und Altlastenentsorgung
sowie Beraterkosten der AK-Wien)
Verrechnung der Betriebs- und Erhaltungskosten auf Kostenbasis nach anteiliger Gesamtflache

AK-NO: Mietvertragsentwurf mit Mietvorschlag nach MRG

Hauptmietzins auf Basis Baukosten+Grundanteil+Risikozuschlag+Rendite
(Bandbreite € 13,50 bis € 16,50/m?) ggf. Feststellung der angemessenen Miete durch einen Gutachter

= seitens AK-Wien sind beide Varianten denkbar; Entscheidung seitens der AK-NO bis Ende November 2013

06.11.2012 Folie 5

nachbarschaftliche Vereinbarung Eigentimer PI6RIgasse 4 pisgigasse2 | 4< [

Ein bereits vom Eigentimer PloRIgasse 4 kommentierter Entwurf liegt vor. Die angesprochenen Punkie kénnen nur zum
Teil akzeptiert werden.

Im wesentlichen sind folgende Punkte ausverhandelt:

- Zustimmung zu den geplanten Fundamentierungsmafnahmen und der Baugrubensicherung

- Abschlagszahlung fur verbleibende Fundamentierungs- und Unterfangungskérper rd. € 24.500,--

- Wiederherstellung einer Mauer sowie einer Griinflache aufgrund des Baugeschehens

- Beweissicherung Objekt PloRIgasse 4 — bereits erfolgt

- im Falle von Geltendmachung von Mietzinsminderungsbegehren der Mieter an den Eigentimer
werden diese vom Eigentmer, falls nachweisbar in kausalem Zusammenhang mit unserem
Bauprojekt an uns weitergeleitet und von uns Gbernommen

Zu kldren sind noch folgende Punkte:
- im Falle einer Kiindigung eines Mieters rilt die AK-Wien fir den Mietentgang ein und hat dafur das
Nutzungsrecht an der entsprechenden Wohnung < dies wird vom Eigentiimer abgelehnt
- div. Haftungs- bzw. Instandhaltungsbegehren (Absicherung aller Eventualitaten) missen noch genauer
definiert werden bzw. auf ein Gbliches MaR reduziert werden

Ein n&chstes Verhandlungsgespréch findet Anfang November statt.

06.11.2013 Folie &
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Architekturkonzept - Pionigasse2 | 4< [

Ansicht PloBIgasse
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Architekturkonzept PloRigasse 2 ‘;"‘_H

F-un_ktione_-n

Konferenzbereich - AK Wien

Reservegeschoss

IT - Wienund NO

AK NO

Chill Out Zone - Sozialakademie

Lager IT, HT, Archiv AK NO,
Bibliothek
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Architekturkonzept Piotigasse2 A< [l

2. Unierges_.cho'ss
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Architekturkonzept - Plosigasse2 A< [l

6. Obérgesghoss :
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Architekturkonzept B Pioigasse2 A< [

Innenraumgestaltung
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Architekturkonzept piosigasse2 A<l
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Architekturkonzept PloBigasse 2

Innenraumgestaltung
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S@@mki,, . . ) PloRigasse 2 /KH

Kostenberechnung (Status Entwurf)

Errichtungskosten: € 9.200.000,-- Nicht enthalten:
- Einrichtung (Bibliothek)

Preisgleitung ca. 7,5 % €  690.000,-- - IT-Ubersiedlung

€ 9.890.000,-- - Kunst am Bau
Reserve € 1,726.000,-- - Altlasten

€ 11,616.000,- - Marketing
Baunebenkosten € 2,904.000,-- - Leitsystem

€ 14.520.000,--
MwSt. 20 % € 2.904.000,--

€17.424.000,--

05.11.2013 Folie 15

Bauk_onto QZQ 07”0

Kostenstand 17.10.2013

Bis dato sind am Baukonto
Gesamtkosten in der Hohe von € 1,124.795,36, inkl. MwSt
aufsummiert.

Diese Kosten bestehen aus
- Honorar Generalplaner
- Honorar Projekisteuerung (PS)
- Honorar Ortliche Bauaufsicht (OBA)
- sonst. Berater- und Rechtsanwaltkosten
- Gutachterkosten (Baugrundgutachten, Kampfmittelsondierung, Baustellenabfallkonzept,
Baumgutachten far Rodungsansuchen)
- Beweissicherung der Anrainerobjekie
- Bauherrrenhaftpflicht und Bauwesenversicherung fur das gesamte Bauprojekt
- Ausschreibungskosten (Abbruch)
- Kosten fur Baufreistellung

Diese Kosten finden im Baubudget in der Position ,Baunebenkosten” Deckung.

proigasse2 | A< [
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PrOjektablauf Plofigasse 2 .:4(!

Nachste Schritte

Nummer | Interne Bezelchnung

Abbrucharbeiten bis Ende 2013

Beauftragung / Ausflhrung Fp Mitte Dezember 2013
Beginn Rohbau Mitte Janner 2014
Ausschreibungen It. BVergG| g laufend

(Trockenausbau / Ausbau, H

06.11.2013 Folie 17

SOﬂStiQES PléRlIgasse 2 ‘i(n

Anrainerinfo

- bis dato durch einen Turhénger mit grundsétzlicher Projektinfo und Info tiber Fernwarmeverlegung sewie Ankindigung
des Beginns der Abbrucharbeiten im Herbst 2013

“Kunst am Bau

Es wird ein kunstlerischer Wettbewerb durchgefihrt. Der GP hat 5 Bereiche vorgeschlagen, an welchen die
Gestaltungen zum Thema Kunst am Bau voergenommen werden kénnen:

- Grine Fassadenfuge zum Anrainer

- Frontale Wand beim Eingangsbereich

- STB-Mauer aulen beim Eingangsbereich

- Atrium Chill Out Zone

- Wand Konferenzraum DG

Abstimmungsbesprechung zum Thema Kunst am Bau 29.10.2013
Teilnehmer: Dir. Muhm, Neuwirth/Maller, Architekt Schiuder, GP

- weitere Vorgangsweise (Auslobung, Kunstler, Termine, etc.)

- Auswahl Jurymitglieder

- Auswahlkriterium Kunstler

06.11.2013 Folie 13
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Pﬂjfeista*bl‘ay‘f PloBRlgasse 2 Ain

Terminrahmen

2013 [ 2014 | 2015 |

| 2012 1
Lo T w lw | v Lo [wlw ]l v T wlw]w] | o] wlw]|
Verhandlungsverfahren I.Illl!..(l)

GP-Vertrag.
Vorentwurf, Optimierung ..
Entwurf, Details, vkB l"
Einreichung .
Austihrungsplanung HEEEEEEE
Ausschreibungen . .....
Abbruch Bestand “‘ .
<> Baubeginn
Austihrung 1
[T w T wlw l v T wulwlwl[ T ulTwlwl vT vl wlwl]
| 2012 | 2013 | 2014 | 2015 ]

05.11.2013 Folie 19

10



ABZAUNUNG
ANTON-BENYA-PARK

Ausschuss fiir Bauten und Investitionen
30. Oktober 2013 -TP 3

Gabriela Neuwirth - 2V

&

wien.arbeiterkammer.at

- Projektbeschreibung

m Seit Errichtung des Bildungszentrums stellt die AK-Wien den Anton-Benya-Park
der Offentlichkeit zur Nutzung zur Verfiigung. Im Laufe der Jahre hat sich die
Situation durch eine intensivere Nutzung des Kultur- und Bildungszentrums
durch tagliche Schulungen, Seminare und Lehrgénge im Bereich der
Erwachsenenbildung und auch verschiedenste Veranstaltungen im Sitzungssaal
des Bildungszentrums verandert. Leider werden diese BildungsmaRnahmen
durch die éffentliche Nutzung des Parks in ihrem Ablauf beeintréachtigt. Hinzu
kommt, dass sdmtliche Einrichtungen des Parks sehr stark unter
Devastierungen leiden. Immer wieder sind wir gezwungen diese zu reparieren
oder zu erneuern.

m Um die verschiedenen Nutzungen im Anton-Benya-Park zu trennen wurde nun

A/

wien.arbeiterkammer.at

ein Zaun errichtet.




. Situierung

T

et

Die bisher tiberlassene
Flache im ungefahren
Ausmaf von 6.900 m? wird
durch die Aufstellung des
Zaunes auf rd. 6,100 m?
reduziert. Dadurch stehen
ca. 800 m? wieder der
alleinigen Nutzung durch die
AK-Wien zur Verfligung.

A

wien.arbeiterkammer.at

Gestaltung

Cortenstahl vorgeschlagen.

m Architekt DI Walter Buck hat als Gestaltungsvariante einen Zaun aus

wien.arbeiterkammer.at




. Erh6hung des Zaunes in der
Schmollerlgasse

m Um das Ubersteigen des Zaunes in der Schméllerlgasse und damit den Zutritt
zum AK-Bereich génzlich zu verhindern ist auch hier eine Manahme zur

Erhéhung des Zaunes notwendig.

Bestand SEEES A(

wien.arbeiterkammer.at

. Erneuerungen im 6ffentlichen Bereich

m Neuerrichtung eines Kleinkinderspielplatzes, da hestehender
Kleinkinderspielplatz nicht mehr zugénglich

= Erweiterung des bestehenden Spielplatzes (Reckstangen —
Wunsch aus dem Kinderparlament)

m  Neuerrichtung eines Trinkbrunnens (Wunsch aus dem
Kinderparlament)

» Neuerrichtung eines Bewésserungsanschlusses fiir "urban
gardening" im &éffentlichen Bereich

= Fixierung der Béanke

A/

wien.arbeiterkammer.at




. Bestandssanierung

m Sanierung des Spielplatzes unseres Kindergartens und
die Errichtung eines Trinkbrunnens fir die Nutzung
durch den Kindergarten

m Uberarbeitung der Pflanztrége auf den Terrassen

m Sanierung der gesamten Grinflachen im Anton-Benya-
Park noch vor dem Winter

m Entfernung der Graffity am Gebaudesockel des

Sitzungssaales

-

vien.arbeiterkammer.at

. Kosten

Zaun Anton-Benya-Park 145.000,--
Zaun-Erhéhung Schméllerlgasse 100.000,--

Offentlicher Bereich:
Errichtung Kleinkinderspielplatz und

Trinkbrunnen 24.000,--
Fixierung der Parkbanke 7.000,--
AK-Bereich:

Sanierung Spielplatz Kindergarten und

Errichtung Trinkbrunnen 14.000,--
Sanierung Pflanztroge Terrassen

(Bewésserung, Substrat und Pflanzen) 6.000,--
Gesamtkosten 296.000,--

Die Gesamtkosten finden zum gréften Teil in der Investitionsriicklage Geb&dude
Deckung. Ein Teil der Kosten wird den laufenden Instandhaltungskosten zugeordnet.

Noch offen sind die Kosten fiir Graffity-Entfernung und Grinflachensanierung, die A(
ebenfalls in den laufenden Kosten Deckung finden werden.

WIEN
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- Parkpflegevertrag

m Der Parkpflegevertrag wurde im Einvernehmen
mit der MA 42 hinsichtlich der gednderten
Vertrags- und somit Betreuungsflachen fur die
MA 42 mit Wirkung 1. September 2013
abgeandert.

A

wien.arbeiterkammer.at
. Termine
m  Zaun Anton-Benya-Park o]
m  Maknahmen offentlicher Bereich =
Neuerrichtung eines Kleinkinderspielplatzes
Erweiterung des bestehenden Spielplatzes
Neuerrichtung eines Trinkbrunnens
Neuerrichtung eines Bewasserungsanschlusses fiir "urban gardening”
Fixierung der Bénke
m  MaRnahmen AK-Bereich “
Sanierung des Spielplatzes unseres Kindergartens
Errichtung eines Trinkbrunnens fiir die Nutzung durch den Kindergarten
Uberarbeitung der Pflanztrége auf den Terrassen
m Fertigstellung Zaun Schméllergasse o]
= Entfernung der Graffity am Geb&udesockel des Sitzungssaales — in Arbeit
m  Sanierung der gesamten Griinflachen im Anton-Benya-Park noch vor dem Winter “
(Verlegung Rollrasen erfolgt; Neubesamung groRer Fldchen im Friihjahr)
.4 -
wien.arbeiterkammer.at




Status Baumangel

Ausschuss fiir Bauten und Investitionen
30. Oktober 2013 -TP 4

Gabriela Neuwirth - ZV

A

wien.arbeiterkammer.at

Hauptgebaude — Gewerk Fassade - Glasbriiche

Seit Errichtung des Hauptgebaudes haben sich beim Gewerk Fassade das von
der Arbeitsgemeinschaft Sommer/Pagitz ausgefthrt wurde, immer wieder
Glasbriiche im Bereich der Brandschutzfassade zum Altbau und in der
Uberdachung der Verbindungshalle Alt-/Neubau ergeben.

Die bislang mehrfach vorgenommenen Gewéhrleistungsarbeiten (Austausch
von zumindest 60 Stlick der insgesamt 208 gelieferten Fassadenfenster/
Brandschutzscheiben) sind zuletzt — bereits unter Einschaltung eines
Privatgutachters AMP/DI Jochheim — mit Durchfiihrung von Rauchtests im
September 2012 an Ort und Stelle Uberpriift worden.

Trotzdem wurden weitere Glasbrliche festgestellt und jeweils per e-mail mit
angeschlossener Fotodokumentation als weiterer Mangel bekanntgegeben.
Seitens der Firma Sommer wurde weder eine schriftliche Darstellung tber die

Griinde fir die neuerlich auftretenden Glashriiche noch ein nachhaltiger

Sanierungsvorschlag vorgelegt.

A

wien.arbeiterkammer.at




Daher haben wir uns entschlossen einen Antrag auf gerichtliche Beweissicherung
zu stellen. Diesem wurde entsprochen und die Beweissicherung wurde am 15, und
16. Oktober 2013 mit dem Gerichts-Sachversténdigen Ing. Tschirk durchgefiihrt. Die
Befundung wird innerhalb max. 4 Wochen an das Gericht ergehen; eine Kopie
ergeht an die AK-Wien

Im Zuge der Beweissicherung wurden kaputte Scheiben ausgetauscht; insgesamt 6
weitere Scheiben stehen noch zum Austausch an. Bei zusétzlichen Scheiben wurde
eine andere Qualitét festgestellt. Die Ursache dafiir und der eventuelle Austausch
dieser Gldser ist noch zu kléren.

Der Austausch dieser Glaser wird in Gewéhrleistung bis zur 45 KW 2013 erfolgen.

N -

wien.arbeiterkammer.at

Danach sollte die Brandschutzfassade keinen Mangel mehr aufweisen.

4 Wochen nach Vorliegen der Befundung soll ein runder Tisch mit allen Beteiligten
stattfinden, in dem die ARGE eine nachvollziehbarer Begriindung der
Schadensursache vorlegt und eine Erklarung tiber den jetzigen Zustand der
Fassade abgibt (jetzt o.k.; weitere x Scheiben werden voraussichtlich kaputt
werden; Angebot der Gesamtlésung); der Entwurf einer auflergerichtlichen
Vereinbarung wurde von Dr. Legat an die Beteiligten verteilt

Ist keine Vereinbarung erzielbar Ziehen der HRL-Garantie (€ 150.000,-- mit Laufzeit
bis 31.10.2014 der UniCredit Bank AG/Hamburg vom 31.10.2012); Sanierung durch
Dritte und Feststellungsklage, dass die ARGE Sommer/Pagitz fiir alle weiteren

kausalen Schéden haftet (Vermeidung der Verjahrung)

N -
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. Beratungszentrum Ost - Schallméangel

Bei den Systemtrennwanden der Biiros — hergestellt durch die Firma Scheicher,
Adnet/Salzburg — wurde der ausgeschriebene Schallddmmwert von 44 dB nicht
erreicht.

Der Einbau zusatzlicher Absorberelemente (zusétzliche Gipskartonplatten) hat nicht
die gewlinschte Verbesserung gebracht.

Als weitere Sanierungsmafnahme wurden nun in zwei Blros zusétzliche Pinwénde
montiert.

Der objektive Nachweis der Verbesserung durch einen Sachversténdigen fir Akustik
ist noch ausstandig. Wenn dieser erfolgt ist, werden die Sanierungsmafinahmen in
allen Buros durchgefiihrt.

Gegeniiber der Firma Scheicher werden in einem Verhandlungsgespréch der noch
zur Zahlung aussténdige Schlussrechnungsbetrag den aufgelaufenen Kosten der

Méngelbetreuung durch Arch. Schluder und Dr. Legat gegenlibergestellt und

Preisminderung begehrt. A( M

wien.arbeiterkammer.at




Status
»,Offentlicher Durchgang*

Ausschuss fiir Bauten und Investitionen
30. Oktober 2013 -TP 7

Gabriela Neuwirth - ZV

AC

wien.arbeiterkammer.at

m Aufgrund der bei der Prasentation unseres aktuellen Bauprojektes im
Bezirksbauausschuss am 13. Februar 2013 neuerlich aufgeflammten
Diskussion hinsichtlich der Realisierung des Offentlichen Durchgangs haben wir
dem Bezirk Wieden folgenden Vorschlag unterbreiten:

m  Um die Diskussion um den — in seiner Nutzbringung ohnehin fragwirdigen —
offentlichen Durchgang zu beenden haben wir vorgeschlagen
- den durch ein Gutachten festgestellten Wertminderungsbetrag in der
Héhe von € 90.000,-- dem Bezirk Wieden unter der Voraussetzung, dass
wir seitens des Bezirkes Wieden schriftlich und unwiderruflich aus der
Verpflichtung zur Duldung des ODG entlassen werden, fiir notwendige
Investitionen in den Bereichen Schule und/oder Kindergarten zur

Verfiilgung zu stellen und A( n

wien.arbeiterkammer.at




" - im 6ffentlich zugénglichen Teil des Anton-Benya-Parks eine Fléche von
120 m? ,urban gardening” zu widmen wobei wir auch fir einen
entsprechenden Wasseranschluss fiir die notwendige Bewé&sserung
dieser Flache sorgen werden und die Kosten fur das Wasser nicht

weiterverrechnet werden wirden.

m Ein entsprechendes Schreiben wurde im April d.J. an die BV Wieden
gerichtet. Seitens des Bezirks ist bis dato keine diesbezlgliche
Ruckmeldung ergangen

N -

wien.arbeiterkammer.at




Umgestaltung
Bibliotheksfoyer

Ausschuss fiir Bauten und Investitionen
30. Oktober 2013 -TP 5

Mag. Ute Weiner MSc

A

wien.arbeiterkammer.at

. Ausgangssituation

m Kontinuierlich steigende Leserinnenzahlen

m Zu wenig Platze im Lesesaal (exkl. Lesesessel, die nur
bedingt als Arbeitsplédtze verwendbar sind, max. 31 Plitze)

m Ausweichlesesaal (ISA-Raum) nicht immer verfligbar

m Leseecke im Eingangsbereich kaum genutzt, da als
Arbeitspléatze nicht verwendbar

m Bislang kein Multimedia-Sichtplatz (AV-Material)

m Ungeniigendes Leitsystem — Kenntlichmachung Infopult

m Ungiinstige Platzierung des Regals fiir den kontinuierlichen
Biicherflohmarkt

m Nicht ausreichend Stauraum fiir Arbeitsmaterialen

A

und Garderobe der Bibliotheksmitarbeiterinnen

wien.arbeiterkammer.at




. Entwicklung Leserlnnenzahlen 2009 - 2012

20000
15000 e

5000

0 T T T 1
2009 2010 2011 2012

m Bis Ende Oktober 2013 bereits 15.000 Leserlnnen

A
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. Zielsetzung

m Erhéhung der Kundinnenzufriedenheit durch
Zurverfiigungstellung von zusétzlichen Arbeitsplédtzen

m Mdoglichkeit zur Arbeit vor Ort mit AV-Medien, welche
zunehmend an Bedeutung gewinnen, schaffen

m Klarere Strukturierung des Eingangsbereichs, inkl.
verbesserter Sichtbarmachung des Infopulis

m Bessere Sichtbarmachung des Biicherflohmarkts
(Einnahmen dienen der Finanzierung der Betriebsbiicherei)

m Ermdglichung effizienterer Arbeitsablaufe durch Schaffung

verbesserter/ leichter zuganglicher Aufbewahrungs-
moglichkeiten von notwendigen Arbeitsmaterialien n

wien.arbeiterkammer.at




. Letztentwurf, Stand 21.10.2013

[N T & 0]

" VARIANTE NEU
it Lo [Haan™ g

<5

wien.arbeiterkammer.at

. Erlauterungen zum Entwurf - 1

m Eingangsbereich:
fix installierte Vitrinen (zur Prasentation wertvoller und/ oder
besonders aktueller Objekte und Medien)

- Schaffung von 8 Dauerkastchen (,Diplomandinnen-
Késtchen), in denen Studierende flr langere Zeit ihre
Arbeitsmaterialien vor Ort deponieren kénnen
Platz fur Infomaterial (Folder, Flyer)

- Auf der Ruckseite der Dauerkastchen Schaffung von
Stauraum/ Ladenelemente fiir bibliothekarische Materialien

m Multimedia-Arbeitsplatz:

- Schaffung durch Nutzung eines bislang nur als
Stauflache genutzten Bereichs A(

wien.arbeiterkammer.at




. Erlauterungen zum Entwurf - 2

m Schaffung von 16 zusitzlichen Arbeitsplatzen:
— Ersatz der Lesebénke und niederen Tische durch flexibel
einsetzbare Arbeitstische und Stuhle
- Arbeitsplatze sicht- und larmgeschitzt durch entsprechende
Positionierung halbhoher Zeitschriftenregale
- Hoéhe der Zeitschriftenregale sowie der Vitrine/
Eingangsbereich so gewahlt, dass die Sichtlinie vom Infopult
zum Eingangsbereich gewahrleistet ist
u [Infopult:
- Unterstitzung der besseren Orientierung der Leserlnnen durch

zusatzliche Beleuchtung als Leitsystemhinweis “

wien.arbeiterkammer.at

. Erlauterungen zum Entwurf - 3

m Zeitschriftenregale:

Kompensation des Wegfalls von Regalflachen durch Schaffung

der Leseplatze durch
Ersatz eines halbhohen Regals durch ein hohes Regal

- Schaffung zusatzlicher Flachen durch Ersatz des nicht mehr
bendtigten Intranet-Recherchestehpults durch zusatzliche
Regale

An der Rickseite der Regale finden sich Ladenelemente zur

Aufbewahrung der AV-Medien und offene Facher als Stauraum.

m Zeitungsleseplatze:

- Verbesserung der Nutzerlinnenfreundlichkeit durch

AC
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Austausch des Tisches




. Erlduterungen zum Entwurf - 4

m Schaffung weiterer Infrastruktur:

genutzter Stellflache

Arbeitsmaterialien

Stock) durch Nutzung ungenutzter Flache

~ Neues Regal fur Bucher, die im standigen Flohmarkt

angeboten werden: Schaffung durch Nutzung bislang nicht

— Austausch der Turen/ Bereich hinter dem Infopult gegen
Ladenelemente: gewahrleistet den Mitarbeiterinnen mehr

und besser zuganglichen Stauraum fur taglich benétigte

— Garderobeschranke fur Mitarbeiterinnen: Schaffung raumlich

gut erreichbarer Aufbewahrungsmaglichkeiten (bislang 1.

A
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. Grobkostenschatzung Biiro Schluder
€
Abbruch | Entsorgung | Demontage - Bestand 3000
Bodenleger 10000
Bucher Regale (Demontage, Montage und Verkleidung) 2000
Mabel ( Stuhle, Tische, Leselampen, Rollconteiner) 30000
Tischler (Glasvitrine, Flohmarkt Regal, Ladenelemente, Stauraum) 25000
Garderobeschranke 3000
Beleuchtung (Zusatzliche Beleuchtung - Pult. Bessere Orientierung) 2000
Elektriker 5000
Kosten netto 80000
17,5% Honorar fir Planung, Bauaufsicht fir Innenraumgestaltung gemat HOA 14000
20% Reserve 18800
112800
+20 % MwSt 22560
GESAMTKOSTEN 135360
wien.arbeiterkammer.at




. Geplanter zeitlicher Ablauf

m Ab Entwurf- und Kostenfreigabe: 2 - 3 Wochen
- Klarung der Ausfihrungsdetails
— Beauftragung der einzelnen Gewerke

m Mobel: ca. 8 Wochen
— Lieferzeit ab Bestellung

m Dauer Durchfiihrung Umgestaltung: noch offen

Der Ausschuss fiir Bauten und Investitionen wird
ersucht den Bericht iiber das Vorhaben zur Kenntnis

zu nehmen.

.
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Status Verkauf
Karl-Weigl-Bildungshaus

Ausschuss fiir Bauten und Investitionen
30. Oktober 2013 -TP 6

Ing. Mag. Heinz Redl

A/
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. Status der Transaktion Karl-Weigel-
Bildungshaus (1) |

m Der Liegenschaftsverkauf wurde im Dez 2012 zu einem
Kaufpreis von € 2.300.000 abgewickelt.

m Kauferin ist die |G Immobilien gemeinsam mit einem
Joint Venture Partner

m Der Kaufvertrag sieht einen Kaufpreisnachbesserung
fur die AK Wien in Abhangigkeit von der tatséchlich
bewilligten Bebauungsdichte sowie der erzielten

Verkaufspreise innerhalb eines Zeitraumes von 90

Monaten vor. A “
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. Status der Transaktion Karl-Weigel-
Bildungshaus (2)

m aktueller Stand It. Herrn Ing. Klein — 28.10.2013
Derzeit erfolgt noch eine Abstimmung mit den
Behorden in Médling betreffend der Bebauung und
aus heutiger Sicht ist daher eine Erhéhung der

Bebauungsdichte nicht méglich.

<
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Teilbarkeit
Technisch-gewerbliche
Abendschule alt/neu

Ausschuss fiir Bauten und Investitionen
30. Oktober 2013 - TP 2

Ing. Mag. Heinz Redl

<5
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. Immobilienstrategie AK Wien
aus dem Jahre 2010

Die endgiiltige Festlegung der AK Immo-Strategie wurde
step by step in einem Stufenplan festgelegt:

v Start techn. Untersuchungen betr. Wohnhaus

v" Entscheidung zum Verkauf des KWBH

= Abstimmung mit BFI tiber die weitere Nutzung der TGA
= Entscheidungen Uber die weitere Nutzung der TGA

werden in Abhangigkeit vom Resultat der Verein-

A
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barungen mit dem BFI gesehen.




. Entwicklungskonzeption TGA (1)

Aufgabenstellung:
Auf den Grundstiicken der EZ 616 und der EZ 810
in der Pl6RIgasse 13 ist die Technischgewerbliche
Abendschule (TGA) in 2 Bauphasen (Altbau auf EZ
616 und Erweiterungsbau auf EZ 810) errichtet.
Es wurde untersucht inwieweit die ,TGA Alt" nach

freiwerden verkauft werden soll

A

wien,arbelterkammer.at

. Entwicklungskonzeption TGA (2)
Strategievarianten: ‘
Verkauf TGA Alt versus Behalten

wien.arbeiterkammer.at




- Entwicklungskonzeption TGA (3)

anzustellen:

Im Zuge der Teilung sind folgende Uberlegungen

= R&umliche Trennung der beiden Gebaude in Bezug auf
Eingangsbereiche, Fluchtwege, Geb&udeerschliellungen
* Trennung der technischen Gebaudeausriistung der
beiden Geb&ude vorsehen
= Uberlegungen zum Eingangsbereich TGA neu anstellen
= QOptimale Bebaubarkeit fiir das Objekt
Gewerbewirtschaftsgebaude neu sicherstellen Y “
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. Entwicklungskonzeption TGA (4)

Kostenzusammenstellung
Infrastruktur inkl. Abbruch
Umbauarbeiten im Objekt
Zwischensumme
Honorare, Nebenkosten
Reserven
Errichtungskosten

inkl. Ust

Teilungsvariante A Teilungsvariante B

618.500 €

408.500 €

1.027.000 €

20% 205.400 €
10% 123.240 €
1.355.640 €

20% 1.626.768 €

Die Umsetzung erfordert einen Zeitraum von 17 Monaten.

503.500 €
508.500 €
1.012.000 €
202.400 €
121.440 €
1.335.840 €
1.603.008 €

-
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. Entwicklungskonzeption TGA (5)

m Der Verkehrswert der TGA wurde im Jahr 2006 vom Biro
Gobiet mit rd. € 7,5 Mio. ermittelt. Davon betragt der Wert
fur die TGA ca. 50%. Berticksichtigt man eine 30%
Wertsteigerung seit 2006 ergibt sich ein Wert von rd. €
4,8 Mio. fur TGA Alt.

m Der Instandhaltungsriickstau wurde im Jahre 2008 vom
Biiro Lechner mit rd. € 6,7 Mio fir beide Geb&ude.

ermittelt. Davon betragen alleine die Instandhaltungs-

kosten zur Herstellung eines normengerechten

| < [
Bauzustandes € 3,6 Mio.
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