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TOP 3.4.8 Hochhauskonzept

Das vorliegende Hochhauskonzept schliet an die stddtebaulichen Leitlinien fur Hochhduser aus dem
Jahr 2002 an. Im Unterschied dazu wird die Aufmerksamkeit auf gesamtstadtische Betrachtungen gelegt.
Strukturierte Entscheidungsprozesse - unter Einbeziehung aller Beteiligten — sollen in Zukunft eine
héchstmogliche Qualitatssicherung gewahrleisten.

Eine steigende Anzahl von Hochhausentwicklungen in den letzten Jahren, sowie der damit
einhergehende Bedarf nach aktualisierten Kriterien fur die Beurteilung, erforderte eine Uberarbeitung des
bestehenden Hochhauskonzepts.

Das vorliegende Konzept ist — so wie das Vorgangerkonzept auch - keine gesetzliche Festlegung,
sondern ein Leitbild und Leitfaden. Als Fachkonzept ergénzt es den in diesem Jahr fertiggesteilten
Stadtentwicklungsplan (STEP 2025) und soll Aussagen zum stédtebaulichen Leitbild, zu Fragen der
Flexibilitat und Nutzungsoffenheit, zur Schaffung von Mehrwert fur die Allgemeinheit sowie zur sinnvollen
Prozessgestaltung liefern.

Als Bearbeitungsgrundlage wurden verschiedene Ausschlusszonen (Naturschuizgebiete), Zonen mit
erhohter Aufmerksamkeit (Schutzzone, Weiltkulturerbe, Flughafen) sowie Einzugsbereiche von
Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs definiert.

Darauf aufbauend wurden sechs unterschiedlich strukturierte Bereiche der Stadt identifiziert und je nach
Stadigebietstyp spezifische Verhaltensweisen und bauliche Entwicklungsmaglichkeiten festgelegt.
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Kriterien fur eine Hochhausentwicklung je Stadtgebietstyp:

KS: Akzentuierung von Blockstrukturen, auBerhalb der Blockrandbebauung sind Gebaudekomplexe mit
Hochpunkten mdglich

UK: durchlassige, 6ffentlich zugangliche Sockelzonen als Basis fur mégliche Hochhausentwickiungen

ST: GroRprojekte im Bereich der sudlichen Terrassen kénnen aus Hochhdusern bestehen oder
Hochpunkte als Teil des Ensembles enthalten

FS: Hochhauser dienen zur Hervorhebung von rdumlichen Kanten, sowohl der Uferbereiche als auch
groBfischiger Griunflachen, und orientieren sich an bestehenden Hochpunkten der Umgebung.

TA: Hochpunkte dienen als Knotenpunkte, Landmarks und Bindeglied der Zwischenrsume der dispersen
Stadtteile.

U: peripher gelegene Stadtgebiete am Ubergang zur Landschaft. Hohenentwicklung nur innerhalb der
Bauklassen I-V. Keine Hochhausbebauung.

Zusétzlich zur Zonierung des Stadtgebiets wurden Vorgaben zur

- Bereicherung und Belebung des Umfelds

- Definition und Integration eines Mehrwerts fur die Allgemeinheit

- langfristigen Nachhaltigkeit eines Hochhauses als einem mit sehr hohen Errichtungskosten
verbundenen Bautyp erarbeitet.

Ergénzt werden diese Vorgaben durch eine 10-Punkte Checkliste die bei kiinftigen Projektentwicklungen
eine umfassende Bearbeitung, Beurteilung und Entwicklung gewahrleisten soll:

° Einbindung Fachplanerinnen

° Standort Vertraglichkeit

o stadtebauliche Einbindung

o Schattenwirkung

o infrastrukturelle Anbindung

o Mehrwert fur die Allgemeinheit
° nachhailtige Nutzungsstruktur
® nachhaltige Baukultur

° Qualitatskontrolle

o Offentlichkeitsarbeit

All diese Festlegungen und Vorgaben sollen zukinftig die Basis fur eine qualitativ hochwertige
Projektentwicklung bilden.

Einschatzung AK:

Die aus dem vorliegenden Konzept ableitbaren Schlussfolgerungen erscheinen notwendig und sinnvoll.
Insbesondere stellt der geforderte Nachweis eines Mehrwerts fur die Offentlichkeit sowie die
Berucksichtigung einer umfassenden Checkliste eine wichtige Grundlage fur die kinftige
Projektentwicklung dar. Da es sich beim Hochhauskonzept allerdings nur um ein Leitbild handelt bleibt
seine Wirksamkeit und Umsetzung abzuwarten.

Mehrere Hochhausprojekte die sich derzeit in Entwicklung befinden (Eislaufverein, Danube-Flats,
Zollamt) kénnen einen ersten Hinweis Uber die tatsachliche Wirksamkeit liefern.
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