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TOR 3.4.8 Kosten von Hypothekarkrediten

Die AK hat bei sieben Banken in Wien die Zinsen und Nebenkosten fur einen Hypothekarkredit erhoben.
Ziel war es, die Kosten (Zinsen, Spesen, Nebenkosten) fur einen 100.000 Euro Kredit (Laufzeit 20 Jahre)
zu erheben und darzustellen. Erstmals wurden dabei die Kreditkonditionen fir zwei unterschiedliche
Bonitatsklassen ausgewertet, um festzustellen, mit welchen Gesamtkosten die Kunden mit bester*
Bonitat im Vergleich zu den Kunden mit ,angemessener” Bonitdt zu rechnen haben. Der AK Vergleich
zeigt folgende Ergebnisse:

Da die Zinsen derzeit im Keller sind, betragen die aktuellen Sollzinsen 1,5 bis 2 Prozent bei
ausreichender Bonitat und 1 bis 1,75 bei bester Bonitat. Die Bearbeitungsgebihr macht zwischen 0,5
und 3 Prozent aus. Fur die einmalig verrechneten Schéatzkosten der Immobilie verlangen die Banken bis
zu 700 Euro. Als Kosten fiir die Bonitatspriifung kénnen bis zu 21 Euro dazu kommen. Die Spesen fur
die Kontofiihrungsgebuhr sind ebenfalls sehr unterschiedlich — zwischen 4,53 Euro und 15,80 Euro pro
Quartal.

Ein weiteres Ergebnis lautet, dass die einmalig verrechneten Nebenkosten des Kredites — abhéngig von
Bonitat und Verhandlungsgeschick — zwischen 2% und 5,4% betragen. Bei einem Kredit in der Hohe von
100.000 Euro betragen die Nebenkosten somit zwischen 2000 und 5400 Euro. Die Kunden mit ,bester”
Bonitat kénnen sich besonders viel Geld ersparen. Denn die Einstufung der Bank als beste
Kreditwiirdigkeit bringt auch mit sich, dass nicht nur die Zinssatze besonders giinstig sind, sondern auch
die sonstigen Konditionen (wie Bearbeitungsgebthren oder verlangte Versicherungen) bzw.
Nebenkosten vorteilhaft ausgestaltet sind. Die Banken kommen also den besten Kunden mehrfach
entgegen. Aber auch in der Kategorie der ,angemessenen‘ Bonitat (Kunden, die gerade noch
kreditwirdig sind) gibt es auch erhebliche Bandbreiten zwischen gunstig und teuer, was sich darin
begrindet, dass neben der (bonitdtsabhéngigen) Zinsspanne eine Menge an Nebenkosten vom
Kreditnehmer verhandelbar sind. Zu diesen verhandelbaren Konditionen zahlen die (einmalig)
verrechnete Bearbeitungsgebuthr, die Schéatzkosten fir die Immobilie, die Hoéhe der eingetragenen
Pfandrechtssumme sowie die Bedingungen fur Versicherungen, die zur Absicherung des Kredites
dienen. Zusammenfassend kann gesagt werden, dass sich bei einem 100.000 Euro Kredit die
Kundinnen mit bester Bonitat bis zu 10.900 Euro, mit ausreichender Bonitat bis zu rund 7.000 Euro,
ersparen kénnen.

Das Thema Hypothekarkredite ist auch deswegen bedeutsam, weil derzeit eine EU-Richtlinie Gber
Hypothekarkredite in nationales Recht umgesetzt werden soll (federfuhrend: Bundesministerium flr
Justiz). Die Umsetzungsfrist der Richtlinie ist der Marz 2016. Die AK wird auch kinftig einige
Forderungen in den Verhandlungs- bzw. Gesetzgebungsprozess einbringen. Wichtige Punkte sind:

» Vorzeitige Kreditriickzahlung darf nicht bestraft werden: Wer seinen Kredit vorzeitig zuriickzahlen
oder teiltiigen méchte, darf nicht mit hdheren Kosten belastet werden.

« Es soll ein neues zweiwdchiges Rucktrittsrecht eingefiihrt werden. Das gibt es derzeit in
Osterreich noch nicht.

= Es soll strenge Regeln fur die Kredit-Werbung geben.

» Transparenzregeln beim Datenschutz: Es sind strenge gesetzliche Transparenzbestimmungen
zum Datenschutz nétig. Denn beim Scoring-Verfahren (die Bonitat des Kunden wird dabei mit
Punkten bewertet) etwa gibt es infransparente Praktiken, die fiir Verbraucherinnen durchaus
nachteilig sein kénnen.
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