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TOP 3.4.7 Wohnprojekte in Wien

Dem starken Bevélkerungswachstum entsprechend befinden sich derzeit zahlreiche Wohnbauprojekte in
Entwicklung. Insbesondere werden derzeit die widmungsrechtlichen Voraussetzungen flr mehrere
Projektrealisierungen geschaffen. Vielen dieser Entwicklungen gemein ist, dass es sich um Projekte in
Form von Wohnhochh&usern handelt. Das heilt die Baukérper Uberschreiten eine Héhe von 35m, aber
es sind besondere Projektvoraussetzungen und Kriterien zu erfillen bzw strengere Regeln gelten. Ein
Umstand der nicht zuletzt auf die stark gestiegenen Grundstiickspreise insbesondere in den zentralen
Lagen zuriickzufilhren ist, die eine starkere bauliche Verdichtung und Steigerung der Nutzflachen
erfordern. Dariber hinaus wird der Uberwiegende Teil der Projekte von privaten
Entwicklungsgeselischaften im freifinanzierten Wohnungssegment errichtet.

Um die Entwicklung der Wohnhochhauser besser zu lenken, hat die Stadt im Vorjahr deshalb ein neues
"Fachkonzept Hochh&user" beschlossen. Dieses definiert "Eignungszonen” fur (Wohn-)Turme. Bevor
eine Flachenwidmung geprift werden kann, mussen Projektentwickler nun unter anderem eine Standort-
und Sichtachsenstudie, ein Verkehrsgutachten sowie Analysen zu Wind und Beschattung erstellen
lassen. AuRerdem missen sie einen "Mehrwert fur die Offentlichkeit’ nachweisen. Das heil3t
Projektentwickler missen sich zur gleichzeitigen Realisierung von Manahmen verpflichten, die der
Offentlichkeit zu Gute kommen. ZB durch die Vorsorge von sozialer Infrastruktur,
Qualitatsverbesserungen im offentlichen Raum und im Freiraumangebot oder die Vorsorge eines
Sozialwohnungsanteils.

Entscheidend hierfur ist nicht zuletzt das Verhandlungsergebnis der Stadt mit den Projektentwicklern und
eine qualitative, vertragliche Sicherstellung der vereinbarten Mehrwerte.

MGC PLAZA
g - Auf dem Areal des MGC Parkplatzes im Erdberger
Mais entstehen drei Wohnhochhduser mit dber
1.000 Wohneinheiten. Aufbauend auf dem
Ergebnis eines zweistufigen
Realisierungswettbewerbes sollen auf einer
Sockelbebauung mit  bauplatzibergreifender
Durchwegung Uber grine Hoéfe und einen
zentralen Platz drei Wohntlirme errichtet werden.

Der Sockel und die untersten Gescholle sollen
Allgemein- und Nebenrdume, Gewerbeflachen,
Sonderwohnformen und einen Kindergarten
enthalten.

Quelle: Stadt Wien
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Handelskai 100
Auf dem Nachbargrundstiick des Millennium Towers ist ein Hochhausprojekt mit einer Hohe von 145
Meter geplant. Durch die Schaffung von Mehrwerten soll den Vorgaben des Hochhauskonzeptes
entsprochen werden.

Das von der Stadt beschlossene stadtebauliche Konzept sieht folgende Zielvorstellungen vor:

N : » gemischt genutztes Projekt (mindestens 50%
Wohnnutzung, davon Uberwiegend sozial
gebundener Wohnraum)

= Kindergarten

= flexibel nutzbare Raumhéhen im Sockel

= Geschaftsflachen bzw. offentlichkeitswirk-
same Nutzungen im Sockel

= barrierefreie Anbindung an das rechte
Donauufer (Briickenschlag), Schaffung eines
direkten Zugangs zum Naherholungsgebiet
Donauufer fur Bewohner und Anrainer

w  Attraktivierung des offentlichen Raumes

v Schaffung attraktiver Freirdume auf der
eigenen Liegenschaft

m  kein EKZ

»  jnnovatives Mobilitatskonzept

Quelle: Stadt Wien

Bewertung aus Sicht der AK:

Notwendige Voraussetzung fur die Einlésung der geforderten Mehrwerte ist die vertragliche
Sicherstellung in Form stadtebaulicher Vertrage zwischen Stadt und Projektentwicklern. Stadtebauliche
Vertrage stellen dartiber hinaus ein wichtiges neues Instrument dar um Projektentwickler im Gegenzug
zu Umwidmungsgewinnen an den Kosten fur die Aligemeinheit zu beteiligen.

Da es sich um privatrechtliche Vereinbarungen handelt sind Inhalte allerdings nicht 6ffentlich zuganglich
bzw ein Vergleich der verschiedenen Vertrage und Vereinbarungen nur schwer magiich.

Um eine durchgangige Qualitst der Vertragsgestaltung sicherzustellen erscheint die Ausarbeitung
nachvollziehbarer, stadtischer Grundhaltungen und Anforderungen notwendig. Nur so kann die Basis fur
den Abschluss kiinftiger Vertrage geschaffen werden, die die Umsetzung stadtischer Zielvorstellungen
gewabhrleisten und notwendige Einflussmaéglichkeiten auf die Stadtentwicklung wahren.
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